ESTADO DO MARANHAO PREFEITURA

SAO,PEDRO
Prefeitura Municipal de Sao Pedro da Agua Branca DA AGUA
GABINETE DO PREFEITO BRANCA

CNPJ: 01.613.956/0001-21

Lei Municipal n° 295/ 2023.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA AGUA
BRANCA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sdo Pedro da Agua Branca, Estado do Maranhio, aprovou, e eu Prefeita
Municipal sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1o O Parcelamento e o Zoneamento, Uso e Ocupac¢io do Solo do territério do Municipio de
Sio Pedro da Agua Branca ¢ regido pelos dispositivos desta Lei e anexos integrantes.

Art. 20 A presente lei tem como fungio:

I - disciplinar os critérios de uso e ocupacio do solo, integrados a politica de parcelamento do solo;
II - promover o crescimento controlado e hierarquizado no territério do Municipio, através da
congruéncia entre a hierarquia viaria, zoneamento e parimetros de uso e ocupagdo do solo,
distribuindo as atividades de maneira equilibrada;

III - proteger os fundos de vale, os mananciais, os parques publicos e outras areas de interesse
ambiental;

IV - promover a criagio de novos espagos publicos e de lazer para a populagio, vinculada a
preservacdo ambiental;

V - criar mecanismos de ampliacdo do poder de fiscalizacao por parte do Municipio;

VI - regulamentar a abertura de novos loteamentos de maneira que os mesmos sigam as
recomendag¢Ges urbanisticas e as diretrizes viarias voltadas a zona em que estiverem inseridos;

VII - regulamentar a abertura de novos loteamentos de maneira a evitar a ociosidade da
infraestrutura;

VIII - ordenar a instalacio de industrias e servicos de grande porte em compatibilidade com o
sistema viario, com a ocupagdo urbana consolidada e com as areas de preservacdo ambiental;

IX - preservar o patriménio histérico, arquitetoénico e cultural existente no Municipio.

Art. 30 A presente lei tem como objetivos:

I —Inddstrias:

a) Planejar a expansio industrial prevendo ainteracdo entre industria e moradia;
b) Possibilitar e incentivar a transicdo de usos para inddstrias urbanas;
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¢) Prever no zoneamento industrial atual a possibilidade de usos de transicdo: comércio, servigos e
habitagio;

d) Exigit no Zoneamento atual a realizacio de ETV e/ou estudo de impacto de trifego para
implantacio de novos empreendimentos;

e) Criar Zona de Desenvolvimento Econémico para incentivar a sua transicio para usos mais
compativeis com a sua inser¢io urbana c com as necessidades de desenvolvimento econémico da

cidade;
II - Adensamento:

a) Otimizar a ocupac¢do de acordo com capacidade de suporte da infraestrutura viaria e urbana as
restricGes ambientais;

IIT - Moradia:

a) Transformar e conter ocupacdes irregulares dentro do perimetro urbano em ZEIS (Zonas
Especiais de Interesse Social) para facilitar a regularizacdo juridica e fundiaria;

b) Ampliar a quantidade de ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) em dreas providas de
infraestrutura consolidada para criar alternativas a informalidade;

¢) Prever ZEIS no perimetro de expansio, sem comprometer a variabilidade de usos nas areas de
expansio para evitar precariedade de infraestrutura;

d) Prever na ZDE usos habitacionais unifamiliares abaixo como TOLERADOS para viabilizar
regulariza¢do fundiaria;

IV - Meio Ambiente:

a) Proteger areas de interesse ambiental e estimular usos compativeis com as vulnerabilidades e
potencialidades do territério;

b) Proteger areas de risco de deslizamento de terra;

¢) Proteger margens dos rios e riachos que cortam o municipio e APPs.

§ Io- Considera-se Zona Urbana as areas inclusas no interior dos perimetros urbanos, estabelecidos
através da Lei do Perimetro Urbano.

§ 20 Considera-se Zona Rural as dreas do Municipio nio inseridas no perimetro urbano.

Art. 4oPara fins desta lei, o territério do Municipio compde-se de Macrozoneamentos.

Art. 50As edificacdes de qualquer natureza, obras, empreendimentos, urbanizagio, parcelamentos,
servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas,

ficam sujeitos as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei.

§ IoFica sujeito as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei a liberacdo, por parte do Municipio,
dos alvaras de aprovagdo de projeto e construc¢io.

§ 2o Fica sujeito as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei a liberacdo, por parte do Municipio,
do alvara de conclusao da obra —Habite-se.

§ 3oFica sujeito as diretrizes e critérios estabelecidos nesta Lei a liberagdo, por parte do Municipio,
do alvard de localizacio e funcionamento dos estabelecimentos das atividades industriais,
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comerciais e de prestagdo de servigos que venham a funcionar no Municipio a partir de reformas
ou constru¢des novas.

§ 40 No caso da abertura de estabelecimento industrial, comercial e prestagdo de servigos em
edificacdes concluidas anteriormente a data de aprovacio desta Lei, o interessado deve solicitar
consulta previa ao Municipio, ficando sujeito a fiscalizacdo sobre as condi¢coes de salubridade ¢
seguranca da obra dependendo do tipo de atividade a ser implantada no local.

§ 50 A Defesa Civil responsavel pelo municipio e os 6rgidos competentes do Municipio podem
solicitar altera¢Oes nas edificagbes que irdo abrigar atividades de comércio, industria e prestacao de
servicos caso se iulgue necessario apos a devida fiscalizacio.

CAPITULO 11
DAS DEFINICOES E CONCEITOS

Art. 6o Para os efeitos de interpretacdo e aplicacdo desta Lei, adotam-se as defini¢Ges e conceitos
adiante estabelecidos:

I- Gleba: é a area de terra bruta que ainda nio foi objeto de loteamento;

II - Loteamento: é a subdivisio de area ainda nido parcelada, em lotes, vias publicas, areas
institucionais e de recreagio publica;

IIT - Quadra: é a porgdo de terreno, subdividida ou ndo em lotes, limitada por via publica ou limite
de propriedade ou linha de demarca¢do de perimetro urbano;

IV - Lote: ¢é a porgio de terreno lindeiro a uma via puablica, resultante de um loteamento;

V - Dimensao do Lote: estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupa¢io do lote e indicada
pela(s) testada(s) e area minima do lote;

VI - Coeficiente de Aproveitamento (CA): é o fator numérico estabelecido para cada uso nas
diversas zonas, pelo qual se multiplica a area do lote para obtencéo da area total mdxima permitida
de construcao, definido pela seguinte férmula:

CA = area construida computavel
Area do lote

VII —Coeficiente de Aproveitamento Basico: que resulta do potencial construtivo gratuito inerente
aos lotes e glebas urbanos;

VIII —Coeficiente de Aproveitamento Minimo: que é a aquele abaixo do qual o imével pode ser
considerado subutilizado, considerado igual a 0,1 ou um décimo da area do terreno;

IX —Coeficiente de Aproveitamento Maximo: que ndo pode ser ultrapassado;

X - Taxa de Ocupagio (TO): é o percentual expresso pela relagio entre a area de projegdo da
edificacio ou edificacbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende
edificar;

XI - Afastamento das Divisas Laterais: é a menor distancia entre duas edificacbes, ou a menor
distancia perpendicular entre uma edificacio e as linhas divisérias laterais do lote onde ela se situa;
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Via

XII - Recuo Frontal: ¢ a distancia minima perpendicular entre a parede frontal da edificacdo no
pavimento térreo, incluindo o subsolo, e o alinhamento predial existente ou projetado. Sua
exigéncia visa criar uma area livre de qualquer tipo de construcio para utilizacdo publica;

XIII - Taxa de Permeabilidade Minima: é o percentual da area do terreno que deve ser mantido
permeavel;

X1V - Referéncia Altimétrica (RA): € a cota de altitude oficial adotada em um Municipio em relacio
20 nivel do mar;

XV - Altura da Edifica¢io: é a dimensao vertical maxima da edificacdo, expressa em metros, quando
medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno;

XVI - Numero de Pavimentos: ¢ o numero de pavimentos de uma edificagdo contados a partir do
pavimento térreo da mesma;

XVII - Margem de Prote¢do: sdo as faixas de terreno envolvendo os cursos d'igua, nascentes,
represas, corregos ou fundos de vale, dimensionadas de forma a garantir a preservacido dos recursos
naturais e o perfeito escoamento das dguas pluviais nas bacias hidrograficas;

XVIII - Zona: é a porcio da cidade com uma conceituagdo especifica e sujeita a regimes
urbanisticos préprios, a qual sera delimitada por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos,
divisas de lote ou faixas paralelas a determinadas vias, contadas a partir da faixa de dominio ou da
testada do lote;

XIX - Consulta prévia para obtencdo de Alvara de Licenca para Localizacio e Funcionamento
(Consulta Comercial): documento expedido pelo 6érgio municipal competente, que informa sobre
a legislacdo e condiciona a atividade requerida;

XX - Alvara de Licenca para Localizacio e Funcionamento: documento expedido pelo 6rgio
municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade num
determinado endereco;

XXI - Consulta prévia para obtencao de Alvard de Licenca para construcao (Consulta Prévia para
Constru¢io): documento expedido pelo 6rgdo municipal competente, que informa os parametros
urbanisticos de lote ou area de acordo com a legislacao;

XXII - Alvara de Licenca para Construgio: licenca expedida pelo 6rgio municipal competente, que
autoriza a execu¢ao, a ampliacao e¢/ou reforma de obras sujeitas a sua fiscalizagao;

XXIII - Alvara de Demoli¢do: documento expedido pelo 6rgio municipal competente que autoriza
a demolicao de edificacio;

XXIV - Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se): certificado concedido pelo Municipio que
atesta a conclusido da obra e a satisfagdo de todas as exigéncias técnicas da edificagdo ou espaco
aberto construido.
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Art. 70 Os dados relativos ao quanto ¢ o maximo permitido construir em determinada zona
(CA=Coecficiente de Aproveitamento), altura maxima (gabarito), maximo de area permitida
construir sobre o lote (TO”Taxa de Ocupagio) e patcelamento permitidos, estdo presentes na
Tabela de Parametros de Uso e Ocupacio do Solo, conforme Anexo II desta Lei.

CAPITULO 111
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 8o Os usos do solo sio classificados quanto a sua natureza, subdividindo-se em categorias,
conforme abaixo discriminado:

I—habita¢do unifamiliar: caracterizada por uma dnica edificagio residencial no imével, com acesso
individual;

II - habitacdo transitéria: caracterizada por edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao
uso temporario;

III - condominio: caracterizado pela divisio de terreno em unidades auténomas destinadas a
edificacdo, com base em fracOes ideais, admitida a abertura de vias internas de dominio privado;
IV —usos de interesse publico: aqueles exercidos pela administragio publica ou que o
desenvolvimento de sua atividade seja de interesse publico;

V - comércio e servigo vicinais: caracterizado por abrigar atividades comerciais varejistas e por
prestacio de servigos diversificados de pequeno porte, de necessidades imediatas e cotidianas da
populacio local, cuja natureza dessas atividades sio ndo-incomodas, ndo-nocivas e nao-perigosas;
VI —comércio e servico de bairro: caracterizado por abrigar atividades comerciais varejistas e por
prestacdao de servigos diversificados de médio porte;

VII - comércio e servigo geral: caracteriza-se por destinar-se ao comércio varejista e servigos
diversificados de grande porte, ndo incomodos, ndo nocivos e ndo perigosos, mas que geram fluxo
de veiculos e pedestres;

VIII —comércio e servigco especial: caracteriza-se por comércio e servigos diversificados, na qual
as atividades desenvolvidas classificam-se como incomodas com a necessidade de analise individual
da atividade a ser exercida no local, ou exigindo estudo de impacto de vizinhanca;

IX - Industria Tipo 1: caracteriza-se pela industria ndo incémoda, ndo nociva e nao perigosa;

X - Industria Tipo 2: caracteriza-se pela industria potencialmente incomoda, nociva ou perigosa;
X1 —usos agropecuarios: atividades de produ¢do de plantas, criacdo de animais e piscicultura;

XII —usos extrativistas: atividades de extracdo mineral e vegetal.

Art. 90 Em qualquer zona é admitido o uso do mesmo lote ou edificagio por mais de uma categoria,
desde que adequada ou tolerada, conforme Anexo lI, e sejam atendidas, em cada caso, as

caracterfsticas e exigéncias estabelecidas nesta lei e outras normas aplicaveis.

Art. 10. As atividades urbanas constantes das categorias de uso industrial, comercial e de servigos
para efeito de aplicacio desta lei classificam-se:

1 - Atividades comerciais e de servi¢co, quanto ao porte:

a) pequeno porte —irea de construcao até 100,00m2 (cem metros quadrados);

b) médio porte —area de construciao superior a 100,00m2 (cem metros quadrados) até 400,00m2
(quatrocentos metros quadrados);

¢) grande porte —area de constru¢do superior a 400,00m2 (quatrocentos metros quadrados);
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II - Atividades industriais, quanto ao porte:

a) pequeno porte —irea de construcio até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

b) médio porte —area de construcdo superior a 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) até
5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados);

) grande porte —area de construcdo superior a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados);

III - Atividades industriais, comerciais e de servico, quanto a natureza:

a) perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes, produciao de gases,
poeiras, exala¢Ses e detritos danosos a saide ou que, eventualmente, possam por em perigo pessoas
ou propriedades circunvizinhas;

b) incomodas: as que possam produzir ruidos, trepidagdes, poeiras, conturbacdes no trafego que
possam causar incomodos a vizinhanga;

©) nocivas: as que impliquem na manipula¢do de ingredientes, matérias-primas ou processos que
prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos
d’agua e solo;

d) adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e que nio sejam
perigosas, incomodas ou nocivas.

Art. 11. Serdo considerados como empreendimentos de impacto aqueles que por sua categoria,
porte ou natureza, possam causar impacto ou alteracdo no ambiente natural ou construido,
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, e que exijam licenciamento
especial por parte dos 6rgaos competentes do Municipio.

Art. 12. A defini¢do completa dos usos do solo se encontra no Anexo I da presente Lei:
Classificagao e Especificagdo dos Usos.

Paragrafo unico. Fica delegada competéncia a Secretaria Municipal de Meio Ambiente para
acrescentar atividades ndo contempladas no Anexo I da presente Lei através de Resolugoes, as
quais deverio ser ratificadas pelo Chefe do Executivo através de Decretos.

CAPITULO 1V
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 13. As atividades urbanas, de acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou
setor, serdo consideradas como:

I —adequadas: compreendem as atividades que se enquadram nos padrdes urbanisticos de uma
zona ou area;

II - toleradas: compreendem atividades que sio admitidas em zonas ou areas, sendo que seu grau
de adequacio as mesmas dependera obrigatoriamente de analise especifica por parte do Conselho
Municipal de Desenvolvimento;

IIT —proibidas: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sio nocivas,
perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou area
correspondente.
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§ Io As atividades toleradas serdo apreciadas pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente, que,
quando for o caso, poderd indicar parametros de ocupa¢do mais restritivos que aqueles
estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

I - adequagio a zona ou area onde serd implantada a atividade;
II - ocorréncia dc conflitos quando da implantagido da atividade, do ponto de vista dc prejuizos a
seguranca, sossego ¢ saude dos habitantes vizinhos, a0 meio ambiente e ao sistema viario.

§ 20A permissio para alocalizacdo de qualquer atividade de natureza perigosa, incomoda ou nociva
dependera de licenca ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

§ 30 A concessao de alvara de localizacio e funcionamento para usos industriais, comerciais ou de
prestacdo de servicos de grande porte e a implantacido de atividades potencialmente poluidoras,
perigosas, incomodas ou nocivas, ficardo sujeitas a apresentacio de Estudo de Impacto de
Vizinhanca —EIV, nos termos da legislacio especifica.

§ 40De posse do estudo de impacto de vizinhanca a equipe técnica da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e o Conselho Municipal de Meio Ambiente, poderido estabelecer outras exigéncias que
se facam necessarias para minimizar ou eliminar os impactos negativos do projeto pretendido,
ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 50 O Estudo de Impacto de Vizinhanga —EIV e o Estudo de Impacto Ambiental —Relatério de
Impacto Ambiental —EIA-RIMA nio substituem um ao outro, sendo o EIA-RIMA exigido
segundo legislagdo ambiental especifica.

Art. 14. Fica vetada a construcdo de edifica¢Oes para atividades que sejam consideradas de uso
proibido na zona onde se pretenda sua implantacio.

Art. 15. As atividades ja implantadas e devidamente aprovadas pela Administracio Municipal
anteriormente a publicacdo desta lei e que estejam em desconformidade com o atual zoneamento,
serdo permitidas enquanto nido tomarem-se incomodas, nocivas ou perigosas para a vizinhanca e
mantiverem-se compativeis com o sistema viario e a infraestrutura publica existente no entorno.

Art. 16. Ficara sujeito ao atendimento das exigéncias e condi¢Ges estabelecidas nesta lei o
estabelecimento onde sdo realizadas atividades permitidas de acordo com o cput deste artigo nos
casos de:

I - reforma ou ampliagdo a ser promovida na edificacdo que abriga o estabelecimento;
II - alteracdo e amplia¢dao da atividade licenciada ou do porte do empreendimento.

Art. 17. A classificagio das atividades como de uso adequado, tolerado ¢/ ou proibido, segundo os

padrSes urbanisticos determinados pela zona ou area, encontram-se no Anexo 1I desta Lei.

CAPITULO V

DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 18. O Macrozoneamento Municipal visa agrupar as diferentes areas do territbrio municipal
por similaridade de uso e ocupa¢io do solo, de acordo com as estratégias da politica urbana,
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contribuindo para uma melhor compreensio geral do planejamento e ordenamento do territério.
O Municipio de Sdo Pedro da Agua Branca fica dividido nos dois macrozoneamentos que seguem:

I - Macrozona Urbana: ireas de ocupacio urbana consolidada e futura, delimitadas pelo perimetro
urbano vigente. Apresentem atividades de tipologia urbana e o seu uso e ocupagio do solo sio
regulados pelo zoncamcento urbano;

IT - Macrozona Rural: todas as outras dreas nao inseridas na Macrozona Urbana. Apresentam
majoritariamente atividades rurais, ambientais e minerarias, o parcelamento do solo respeita os
critérios estabelecidos para as Zonas Rurais, conforme Anexo II desta Lei, exceto quando disposto
de forma diferente nas Areas de Especial Interesse.

Subsegio I
Macrozoneamento Municipal

Art. 19. A fim de Organizar o perimetro urbano e o zoneamento municipal de acordo com seus
principais objetivos dentro do ordenamento territorial, sio principios e diretrizes basicas da
Macrozona Urbana:
I - Macrozona de Urbaniza¢io Consolidada (MZUC): areas urbanas consolidadas, dotadas de
infraestrutura urbana;
II - Macrozona de Contenc¢dao e Qualificagio da Urbanizacido (MZCQU): areas de ocupacio
avancadaque se estendem contraos eixos estratégicos ue crescimento urbano;
III - Macrozona de Planejamento da Expansio Urbana (MZPEU): éreas estratégicas para a
expansdo urbana que necessitam de qualifica¢do de infraestrutura.
Subsecgio II
Perimetro e Expansido Urbana
Art. 20. S3o principios e diretrizes basicas da politica de alteragdo de perimetro urbano:
I —Rodovia: expansio urbana, criacio de alternativas para a conexdo por fora da rodovia e
contencdo da expansio urbana no sentido da area de exploracdo mineral. Baseia-se na aptiddo e
nos eixos de indu¢do do crescimento interessantes para a cidade para otimizagdo do uso de sua
infraestrutura existente;
CAPITULO VI
DO ZONEAMENTO
Art. 21. O Municipio de Sao Pedro da Agua Branca fica subdividido nas Zonas conforme o Anexo
a ser posteriormente regulamentado por meio de Decreto.
Subsecgio I

Nomenclatura das Zonas

Art. 22. O mapa de zoneamento fica subdividido de acordo com a seguinte nomenclatura:
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Al'U - Areade Fragilidade Urbana;

7.C —Zona Central;

ZCOA1 - Zona de Contencido da Ocupacio Antrépica 1;
Zcoa2 - Zona de Contenc¢ido da Ocupagio Antrépica 2;
Z.CH - Zona de Chiacatras;

ZDE —Zona de Desenvolvimento Econémico;

ZEIS 1,2 ¢ 3- Zona Especial de Interesse Social;

ZUM - Zonade Uso Misto;

ZUS —Zona de Uso sustentavel;

ZUR —Zona de Interesse Especial de Uso Restrito;
AEMTN e ATAM —Areas especial de Mineragio e Area de Tnteresse Ambiental (ndo ha parimetros
para essas areas, porque ndo se pode construir).

§ Io As zonas siao delimitadas pelos seguintes limites fisicos: vias existentes, diretrizes de
armamento, cursos d’agua, areas de preservacdo ambiental, divisa de lotes, perimetro urbano e
divisa municipal.

§ 20 As glebas ¢/ ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas, terdo regime
urbanistico diferente, sendo que para cada parcela correspondera o regime da zona onde estiver
inserida, com a condicdo de que estas glebas ¢/ ou lotes sejam desmembrados, respeitando os
parametros relativos ao lote minimo exigido para cada zona.

§ 30 As glebas e/ ou lotes que tiverem parcelas dentro de 02 (duas) ou mais zonas, poderdo ter
regime urbanistico regido por uma tnica zona, desde que seja a zona que possua 0s parimetros
urbanisticos de ocupacio do solo mais restritivos.

Art. 23. Considera-se Area de Preservacio Permanente (APP): a regiio de fundos de vale,
nascentes, represas e mananciais e areas com declividades acima de 30% (trinta por cento),
definidas por Lei Federal.

§ IoAo longo dos cursos d’agua, a APP abrangera as margens direita e esquerda dos cérregos, com
largura minima de 30 (trinta) metros a partir do eixo dos rios e cOrregos, assim como as areas
umidas.

§ 20 Considera-se Area de Preservacio Permanente (APP) a drea compreendida por um raio de
50m (cinquenta metros) ao redor das nascentes de cursos d’agua.

§ 30A APP podera estar separada de zonas limitrofes por vias de trafego, que contemplem ciclovias,
podendo estar anexada a mesma as 4reas publicas de recreacdo e institucional.

§ 40A APP podera, também, estar inclusa em areas privadas, desde que respeitados seus usos.

Art. 24. Considera se Area de Fragilidade Urbana (AFU) a regiio, no bairro Monte Sinai, com alto
indice de irregularidade fundiaria assim como de declividades inadequadas a ocupacio.

Art. 25. Considera-se Zona Central (ZC): a regido central da cidade, onde predominam as atividades
de uso misto: habitacdo, comércio e servicos de carater predominantemente vicinal e setorial, além

de equipamentos comunitarios.

§ Io A Zona Central devera receber incentivos para a ocupagio de seus vazios urbanos.
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§ 20 Na Zona Central, deverdo ser aplicados os mecanismos punitivos presentes no Hstatuto da
Cidade sobre os imoveis em estado de subutilizacio.

Art. 26. Considera-se Zona de Contengdo da Ocupagio Antrépica 1 (ZCOA-1) a area destinada a
conter o avanc¢o e desenvolvimento das ocupacdes antropicas lindeiras a ocupa¢do industrial.

Art. 27. Considera-se Zona de Contenc¢io da Ocupa¢io Antrépica 2 (ZCOA-2) a area destinada a
conter o avanco e desenvolvimento das ocupagdes antrépicas lindeiras a Rodovia Estadual e 2 Area
de Especial de Interesse de Mineracio.

Art. 28. Considera-se Zona de Chacaras (ZCh) a area destinada a pequenas propriedades urbanas
de lazer, moradia e producio rural de pequeno porte.

Art. 29. Considera-se Zona de Desenvolvimento Econémico (DEZ) a 4rea destinada a implantacdo
e expansio das atividades de industria, comércio e servigos de médio e grande porte compativeis
com os demais usos urbanos e com as necessidades de desenvolvimento econdémico da cidade,
assim como as atividades concilidveis com este uso.

§ IoA aprovacio de estabelecimentos industriais, comerciais ou de servicos nesta Zona depende
obrigatoriamente da existéncia de coleta e tratamento de efluentes e da realizacio de Estudo de
Impacto de Vizinhanga a ser avaliado em Audiéncia Publica, podendo este instrumento também
ser utilizado nas demais zonas do municipio.

§ 20 A aprovacdo de estabelecimentos industriais, comerciais ou de setvicos nesta Zona devera ser
submetida 2 avaliacio do 6rgio ambiental municipal e¢/ou estadual competente.

§ 30 A alteracio de uso estabelecimentos industriais ou de servigos nesta Zona obtera desconto de
50% na OOAU (Outorga onerosa de altera¢do de uso) se comprovado empreendimento de baixo
impacto de vizinhanga.

Art. 30. Considera-se Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) a area destinada a ocupacdes para
populagdo de baixa renda, de carater predominantemente horizontal, assim como as atividades
compativeis com este uso.

§ lo Considera-se Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1) a area destinada a regularizagio
fundiaria para populagdo de baixa renda, de carater predominantemente horizontal, assim como as
atividades compativeis com este uso.

§ 20 Considera-se Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) a drea destinada ao aumento de
oferta de lotes acessiveis a populacio de baixa renda através de ocupa¢bes de carater
predominantemente horizontal, assim como as atividades compativeis com este uso.

§ 30 Considera-se Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3) a area destinada a expansdo urbana
contemplando a populacdo de baixa renda, de carater predominantemente horizontal, assim como

as atividades compativeis com este uso. Essa area s6 deve ser ocupada quando provida de
infraestrutura urbana adequada.

Art. 31. Considera-se Zona de Uso Misto (ZUM) a regidao cidade onde predominam as atividades
de uso misto, como habitacdo, comércio, equipamentos comunitirios e servicos de cariter
predominantemente vicinal e setorial.
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§ IoA Zona de Uso Misto devera ser ocupada de acordo com as capacidades e potenciais de
adequacgido de sua infraestrutura urbana.

§ 20 Os parametros diferenciados neste artigo serdo utilizados nos locais onde a caixa da via seguir
0 determinado pela Lei do Sistema Viario.

§ 30 Os lotes de esquina devem seguir os parametros referentes as vias onde estiverem previstos o
acesso, carga e descarga.

Art. 32. Nos casos em que a caixa da via ainda nio esteja implantada de acordo com as diretrizes
de armamento previstas na l,ei do Sistema Viario.

§ Io O recuo sera contado a partir da projecdo de implantacido da via, estruturada em projeto de
alinhamento viario especifico. Em caso de auséncia de projeto de alinhamento viario especifico, o
recuo serd contado a partir da projecao de implantacdo da via obtida a partir do alinhamento dos
eixos centrais da via existente com o eixo central das se¢Oes de via prevista na Lei do Sistema
Viario.

§ 20 A area prevista para o alinhamento viario deverd ser utilizada como doagio de calgcada até a
implanta¢ao do projeto conforme Lei do Sistema Viario.

Art. 33. Os lotes lindeiros as chamadas Vias Arteriais pertencentes a Zona de Uso Misto devem
obedecer aos seguintes parametros de uso e ocupagio:

1- Altura Maxima/Gabarito (pavimentos): 6 pavimentos;
II - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): 1;

IIT - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): 4;
IV - Taxa de Ocupagido Maxima (TOM): 80%;

V - Taxa de Permeabilidade Minima (TPM): 15%.

Paragrafo unico. Incentivo para comércio ou servico no térreo (uso misto): desconto na OODC
(Outorga Onerosa do Direito de Construir).

Art. 34. Os lotes lindeiros as chamadas Vias Coletoras pertencentes a Zona de Uso Misto devem
obedecer aos seguintes parametros de uso e ocupag¢io:

I - Altura Mdxima/Gabarito (pavimentos): 4 pavimentos;
II - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): 1;

I1T - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM): 2,5;
IV - Taxa de Ocupagido Maxima (TOM): 60%;

V - Taxa de Permeabilidade Minima (TPM): 25%.

§ Io Incentivo para comércio ou servico no térreo (uso misto): desconto na OODC (Outorga
Onerosa do Direito de Construir)

§ 20 Fachada frontal: Usos comerciais e de servicos poderdo ser construidos no térreo, desde que
o recuo frontal ndo seja destinado ao estacionamento de veiculos e se mantenha acessivel aos
pedestres.
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§ 30 Nas construgoes existentes que nao atendam o recuo minimo do alinhamento estabelecido
pela Lei de Zoneamento e Uso do Solo, somente serdo admitidas obras de ampliacdo, reforma ou
alteracdo, ap6s parecer favoravel da Secretaria de Planejamento, Obras e Urbanismo.

Art. 35. Os lotes lindeiros as chamadas Vias Locais e Tranquilizadas pertencentes a Zona de Uso
Misto devem obedecer aos seguintes pardmetros de uso ¢ ocupacio:

I - Altura Méxima/Gabarito (pavimentos): 3 pavimentos;
II - Coeficiente de Aproveitamento (CA): 1;

III - Taxa de Ocupaciao Maxima (TOM): 50%;

TV - Taxa de Permeabilidade Minima (TPM): 30%.

Art. 36. Considera-se Zona de Interesse Especial de Uso Sustentavel (ZUS) a drea com restricao
de uso para atividades agroflorestais sustentiveis por pequenas propriedades e comunidades
tradicionais, visando a preservacdo ambiental e especialmente a prote¢ao dos recursos hidricos e
nascentes (Vide Anexo 1I desta Lei).

§ Io Fica estabelecida a possibilidade de exploragdo agroflorestal ¢ manejo florestal sustentavel,
comunitario e familiar, incluindo a extragdo de produtos florestais ndo madeireiros, desde que nio
seja descaracterizada a cobertura vegetal nativa existente e que nio seja prejudicada a fungio
ambiental da drea.

§ 20 Fica estabelecido para esta zona que os parcelamentos do solo em glebas com APPs, deverdo
ser previstas Faixas Verdes Complementares (FVC) em 30m (trinta metros), conforme descrito em
detalhes para parcelamento das AEIAs.

§ 30As Faixas Verdes Complementares se constituem em faixas adjacentes/contiguas as APPs para
fins de ampliar a faixa de prote¢cdo ambiental dos corpos d’adgua, aumentar a permeabilidade do
solo urbano, servir de suporte para a implantacio de bacias de reten¢do de aguas pluviais,
dispositivos de reten¢do de energia de aguas pluviais, pavimentos verdes ou implanta¢io de outras
infraestruturas verdes, além de Parques Lineares, conforme a Lei Ambiental.

Art. 37. Considera-se Zona de Interesse Especial de Uso Restrito (ZUR) areas com uso restrito,
proximas aos rios e riachos que cortam a cidade, visando a conten¢do de enchentes e a prote¢iao
de areas permeaveis de lazer e contemplagio e a protecdo ambiental, em especial os cursos hidricos,
nascentes, e areas de drenagem das 4dguas pluviais.

§ Io Fica restrita a realizagio de novas ocupacgdes antrdpicas, residenciais e/ou comertciais, com
exce¢do das ja estabelecidas, sendo permitido apenas o uso da 4rea para atividades de interesse
publico, como parques ou areas de preserva¢io, observando-se, ainda, o seguinte:

I - Fica estipulado um prazo de 6 (seis) meses para que, nos termos da legislacio anterior, sejam
regularizadas ocupag¢Bes pré-existentes;
IT - Apenas ocupag¢des anteriores ao inicio da vigéncia desta lei poderdo ser regularizadas, cabendo
ao interessado a prova de anterioridade.

§ 20 Fica estabelecido para esta zona que a ocupacgao edilicia deve seguir parametros especificos de
drenagem urbana, de modo a mitigar os impactos da ocupacdo antropica sobre a area de
preservagao.
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Art. 38. Considera-se Macrozona Rural (MZR) todas as areas do Municipio remanescentes do
perimetro urbano, onde as atividades previstas sdo aquelas de carater extrativista e
agrossilvopastoril, respeitadas as legislagdes pertinentes.

§1° A MZR deve receber incentivos a implementacdo de atividades de apoio ao turismo rural.

§ 20 A MZR deve receber fiscalizacdo intensiva no que diz respeito as atividades de extracdo
mineral.

§ 30 Fica terminantemente proibido o patcelamento com pardmetros diferentes daqueles
estabelecidos no Anexo T desta Lei.

§ 4o Fica proibido o parcelamento do solo na Area de Especial Interesse Minerario (AEIMin),
observando-se o seguinte:

I - Fica estipulado um prazo de 6 (seis) meses para que, nos termos da legislacdo anterior, sejam
regularizadas ocupag¢Ses pré-existentes;
II - Apenas ocupagdes anteriores ao inicio da vigéncia desta lei poderdo ser regularizadas, cabendo
ao interessado a prova de anterioridade.

Subsecgio II
Areas de Uso Controlado

Art. 39. Sio delimitadas Areas de Especial Interesse (AEI) as areas que demandam diretrizes para
um tratamento diferenciado devido a suas peculiaridades. Essas areas cumprem funcdes especiais
no planejamento e ordenamento, completando o zoneamento municipal por meio de normas ou
diretrizes especificas que busquem adotar medidas de controle ou estimulo de determinados usos
e formas de ocupacgio; reconhecer a diversidade de areas no processo de desenvolvimento urbano,
e identificar a ocorréncia de areas com vocagoes, potencialidades ou problematicas comuns, e sdo
propostas duas Macrozonas Municipais, apresentando a seguinte constituicio de objetivo e
diretrizes:

I - Para as Areas de Uso Controlado nio ha parametros de uso e ocupacao do solo, sendo que os
objetivos e diretrizes para essas areas sio:

a) AEI Ambiental: Area de especial interesse destinada a preservacio de fragmentos de mata nativa,
e recuperacio da vegetacio de forma continua, visando a recarga de aguas subterrineas,
preservacio da fauna e flora locais e protecio de rios e corregos e criagdo de corredores ecoldgicos.
Caracteriza-se por abranger areas transversais do municipio, criando um corredor ecolégico;

b) xAEI Minerario: Em funcio da existéncia de processos minerarios em areas com concessao de
lavra dentro do territério municipal, sio delimitadas areas especificas a pratica com restricio ao
parcelamento do solo, de modo a evitar conflitos ambientais e de ocupacgido, dentre outros.

Art. 40. Constituem objetivos e diretrizes da Area de Interesse Ambiental (AEIA):
I-Protegerabiodiversidade, remanescentes de vegeta¢do natural ou de reflorestamento de espécies

nativas, dreas de mananciais, paisagens notaveis etc;
II - Proteger encostas e fundos de vales (APPs), conforme Cédigo Florestal, além de outras areas
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permeaveis de lazer e contemplagio;

IIT - Contribuir para a adequada drenagem de agua pluvial de todo o municipio, prevenindo
enchentes, erosdes e movimentos de massas;

IV - Promover a recarga de reservatérios de aguas subterrianeas e a disponibilidade destas nos pocos
que abastecem os municipes, o que depende da manutencio de coberturas de vegetacido natural;
V - Prevenir ¢ minimizar o risco dc desastres naturais ¢ a recuperacio dc areas frageis ¢ suscetiveis
a processos erosivos, alagamentos, movimentos de massas (escorregamentos, deslizamentos,
quedas de blocos etc.);

VI - Promover educacio ambiental e pesquisa cientifica;

VII - Promover iniciativas para pagamento pot servicos ecossistémicos, (por exemplo por meio de
pagamento através de compensag¢oes financeiras a proprietarios que recuperem APPs, pagamento
de servicos ou materiais para recuperacio de APPs, criacdo de selo de Protetor de Mananciais);
VIII - Aplicar recursos do Fundo Municipal de Meio Ambiente em a¢des nas AEIA (como compra
de areas para cria¢do de parques ou outras UCs, pagamento por servicos ecossistémicos, a¢oes
educativas ou fiscalizadoras etc.);

IX- Possibilitar a identificacdo de areas para criacdo e implantacdo de unidades de conservagio
(UCs), conforme as tipologias previstas na Lei Federal do SNUC (Lei n. 9.985/2000), incluindo
tanto aquelas de prote¢ido integral, como parques, reservas ecoldgicas, etc.; e uso sustentavel, como,
por exemplo, Areas de Protecio Ambiental e Reserva Particular do Patrim6nio Natural (RPPN);
além de Parques Lineares e outras areas verdes;

X - Pleitear recursos provenientes de ICMS Ecolégico.

Art. 41. Constituem objetivos e diretrizes da Area de Especial Interesse Minerario (AEIMin):

I - Promover a atividade mineral em consonancia com a prote¢io ambiental, incentivando a¢Ses
educativas sobre a importancia da atividade para o municipio e sociedade, bem como a educa¢io
ambiental;

II - Promover canal de comunicac¢io direta e continua com a sociedade do entorno das 4areas
minerarias com o Municipio, de forma a identificar potenciais impactos socioambientais da atividade,
como aqueles relacionados a ruidos, vibragées e emissdes atmosféricas resultantes do uso de
explosivos pelas mineradoras; intensificacdo de processos erosivos e/ ou de movimentos de
massas, assoreamento e¢ perda da qualidade da agua, além de impactos sobre a paisagem. Tal
comunicagdo deve ser realizada pelo Municipio, através da sua ouvidoria e agentes fiscalizadores,
idealmente em parceria com os empreendedores minerarios locais;

IIT - Fiscalizar as atividades minerarias e o cumprimento dos seus requisitos socioambientais,
verificando o atendimento de requisitos oriundos do licenciamento ambiental ou demais requisitos
legais federais, estaduais e municipais. De forma a ampliar a capacidade de fiscalizacdo devem ser
previstas parcerias com 6rgios como Ministério Publico, Instituto Ambientaido Maranhio e a
AgénciaNacional de Mineragio;

IV- Estabelecer a obrigatoriedade de aplicacio do instrumento de avaliacio de impacto de
vizinhanga para implantagdo e ampliagio de empreendimentos minerarios, sem substituicdo da
previsao de estudos de impactos ambientais, quando couber;

V - Os estudos de impacto de vizinhanc¢a devem contemplar ainda um estudo de trafego de cargas,
comprovando a nio intervencio da atividade mineraria no trafego urbano;

VI —Cabe ao Municipio registrar,acompanhar e fiscalizar as atividades de minera¢io, incluindo a
arrecadagido de impostos e compensagio financeira, as condi¢des de concessdo e o atendimento
das exigéncias ambientais, de forma cooperada com a Unido e com o Estado;

VII - Exigir contrapartidas socioambientais para autorizacdo da extracio mineraria, visando
realocagdo das residéncias irregulares;

VIII - Proteger a ocupacdo habitacional consolidada, regularizada ou nio, estabelecendo raios de
seguran¢a entre a extracdo e as residéncias através de estudos adequados apresentados no
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licenciamento;

IX- Promover e fiscalizar a mitigacdo, compensacdo e recuperacdo ambientais cabiveis a atuagao
dos empreendimentos minerarios;

X - Definir, quando couber, usos futuros para as areas mineradas e acompanhar a implementacio
de planos de recuperacio das areas degradadas;

XI - Cabe ao Municipio expedir manifestagdo previa (mediante consulta a Agencia Nacional dc
Mineragido e Departamento Nacional de Produ¢dao Mineral) sobre a outorga de direitos minerarios
em zona urbana; e, no caso do regime de licenciamento mineral previsto no Cédigo de Mineracio,
licenca especifica para extracdo de minerais para permitir o subsequente registro no Departamento
Nacional de Produc¢io Mineral, cabendo ao municipio o estabelecimento das condig¢bes, prazos e
obrigacdes para o empreendimento, além daquelas definidas no Cédigo de Mineracio.

CAPITULO VII
DA PROTECAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 42. Para os efeitos de prote¢io necessiria dos recursos hidricos do Municipio ficam definidas
as faixas de drenagem dos cursos d’agua ou fundos de vale, de forma a garantir o perfeito
escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas e preservacido de areas verdes, observadas
as disposi¢oes da Lei de Zoneamento e de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 43. O Municipio, a seu critério, poderda condicionar a permissio de obras de ampliacio nos
lotes existentes as margens ja comprometidas dos cursos d’agua, a feitura de obras de recuperacio
do curso d’agua.

CAPITULO VIII
DO ESTACIONAMENTO

Art. 44. Os espacgos destinados a estacionamentos ou garagens de veiculos podem ser:

I - privativos, quando se destinarem a um sé usuario, familia, estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagio;
IT - coletivos, quando se destinarem a explora¢do comercial.

Art. 45. E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos
vinculada as atividades das edifica¢bes, com area e respectivo nimero de vagas calculadas de acordo
com o tipo de ocupagido do imével e o disposto no Quadro I, parte integrante desta lei, a excegio
de outras determinacées dessa lei.

§ Io Cada vaga deverd ser calculada em 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados), incluindo os
acessos, circula¢io e espagos de manobra.

§ 20 As vagas de estacionamento poderdo ser cobertas ou descobertas.
§ 30 Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para portadores de necessidades especiais,
devidamente identificadas para este fim, préximas da entrada dos edificios de uso publico, com

largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), na seguinte propotrcao:

Até 25 vagas 01
de 25 a 50 vagas 02
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de 51 a 75 vagas 03
de 76 a 100 vagas 04
de 101 a 150 vagas 05
de 151 a 200 vagas 06
de 201 a 300 vagas 07
acima de 300 vagas 07, mais uma vaga para cada 100 vagas ou

fracoes

§ 40As atividades novas, desenvolvidas em edificacdes ja existentes de uso diferente ao inicialmente
pretendido também estardo sujeitas ao disposto neste artigo.

Art. 46. Na area minima exigida, conforme o disposto no Quadro I, devera ser comprovado o
numero de vagas, atendidos os seguintes padroes:

I - Cada vaga devera ter as dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de
largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro obsticulo;

II - Os corredores de circulacido deverdo ter as seguintes larguras minimas, de acordo com o angulo
formado em relagdo as vagas:

a) em paralelo = 3,00m (trés metros);

b) angulos até 30 graus = 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

) angulos entre 31 e 45 graus = 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
d) angulos entre 46 e 90 graus = 5,00m (cinco metros);

IIT - Nos estabelecimentos com vagas em paralelo ou inclinadas com corredores de circulaciao
bloqueados, deverd ser prevista ¢ demarcada uma area de manobra para retomo dos veiculos;

IV - Nas garagens ou estacionamentos destinados a condominios residenciais serd admitido que
até 30% (trinta por cento) do total das vagas tenham dimensdes minimas de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros) de largura por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de comprimento,
livres de colunas ou quaisquer outros obstaculos;

V - Estacionamentos em 4areas descobertas sobre o solo deverdo ser arborizadas e apresentar, no
minimo, uma arvore para cada 4 (quatro) vagas;

VI - Os acessos aos estacionamentos deverdo atender as seguintes exigéncias:

a) circulagio independente para veiculos e pedestres;

b) largura minima de 3,00m (trés metros) para acessos em mao unica e 5,00m (cinco metros) em
mao dupla até o maximo de 7,00m (sete metros) de largura. O rebaixamento do meio-fio para
entrada e saida de veiculos podera ter a largura do acesso na edificacdo mais 25% (vinte e cinco por
cento), até o maximo de 7,00m (sete metros);

¢) para testada com mais de um acesso, o intervalo entre as guias rebaixadas ndo poderd ser menor
que 5,00m (cinco metros);

d) distancia minima de 10,00m (dez metros) do encontro dos alinhamentos prediais na esquina,
exceto quando se tratar de garagem ou estacionamento com area superior a 2.000,00m2 (dois mil
metros quadrados), quando esta distancia minima passa a ser de 25,00m (vinte e cinco metros);
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VII - Garagens ou estacionamentos com capacidade superior a 30 (trinta) vagas deverido ter acesso
e saida independentes ou em mao dupla, exceto quando destinados exclusivamente ao uso
residencial;

VIII - E vedada a utilizagdo do recuo obrigatério do alinhamento predial para estacionamento
coberto, descoberto ou cm subsolo, exceto quando sc tratar dc:

a) estacionamento descoberto vinculado a edificacdo destinada a comércio ou servico geral
localizada em zona de servigo e que apresente recuo frontal minimo de 15,00m (quinze metros);
b) garagem com largura maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), em terreno
acidentado ocupado por residéncia e que apresente um aclive minimo de 75% (setenta e cinco por
cento) em toda a extensdo da(s) testada(s) em relagdo a via publica, contado do alinhamento até o
recuo obrigatério, ou apresente cota minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) no
alinhamento predial;

IX - Garagens ou estacionamentos em subsolo, constituidas de um ou mais pavimentos abaixo do
nivel da rua, poderdo ocupar toda a area do terreno, excluidas as areas de recuo e permeabilizaciao
e nio serdo computados para efeito de cilculo de area maxima edificavel definida na Lei de
Zoneamento e Uso e Ocupacio do Solo;

X - Quando o acesso ao estacionamento ou garagem for em rampa, esta ndo podera iniciar a menos
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) do alinhamento predial;

XI - Para analise do espago destinado ao estacionamento ou garagem devera ser apresentada planta
da area ou pavimento com a demarcacdo das guias rebaixadas, acessos, corredores de circulagio,

espacos de manobra, arborizacdo e vagas individualizadas, de acordo com o disposto nesta lei;

XII - Garagens ou estacionamentos para veiculos de grande porte estardo sujeitos a regulamentacdo

especifica.
QUADRO I
CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2 cada vaga)
Residéncia 01 vaga por unidade residencial autbnoma.
N Residénci
EDIFICACOES gz;izzglj
RESIDENCIAILS Residéncia em série 01 vaga para cada 120,00m2de area construida
Habitacdo coletiva ou 01 vaga por unidade residencial.
EDIFICACOES Edificio de 01 vaga / 35,00m2de 4rea construida.
COMERCIAIS Escritérios
EDE Comércio e Até J00OO0m2de area construida sera facultado.
PRESTACAO Servico Vicinal ~ Acima de 100,00m2 - 01 vaga / 50,00m2 de drea

DE SERVICOS construida.
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CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2cada vaga)
Comércio e Até 100,00m2de area construida serd facultado
Servico de Bairro  De 100,00m2até 400,00m2 01 vaga / 50,00m2de area
Setorial construida
(exceto para os Acima de 400,00m2 01 vaga / 25,00m2 de érea
demais usos construida.
especificados
neste quadro)
Comércio e 01 vaga / 80,00m2da area destinada a administracao e
Servico Geral 01 vaga / 25,00m2do restante da area construida.
Centro Comercial, 01 vaga / 12,50m2de irea destinada a venda
Galerias, Patio de descarga com as seguintes dimensdes:
Shopping Center, Até 2.000,00m2 de 4area construida: minimo de
Mercado, 225,00m2
Supermercado e Acima de 2.000,00m2 de area construida: 225,00m2
Hipermercado mais 150,00m2 para cada 1.000,00m2 de area
construida excedente.
Restaurante, Até 100,00m2de area construida sera facultado;
Lanchonete, Boate, Acima de 100,00m2 01 vaga / 25,00m2 de atrea
Clube Noturno, construida.
Discoteca, Casa
de Show,
Danceteria, Café
Concerto,
Salio dc Baile ¢
Restaurante
Dancgante
EDIFICACOES  Industria em Geral 01 vaga / 80,00m2da area destinada 4 administracio e
PARA 01 vaga / 25,00m2do restante da 4rea construida.
INDUSTRTAS
EDIFICACOES  Auditério, Teatro, 01 vaga / 12,50m2da area total
PARA FINS Anfiteatro,
CULTURAIS Cinema,
Salio de
Exposic¢oes,
Biblioteca e Museu
EDIFICACOES Clube Social /01 vaga / 12,50m2de irea construida.
PARA FINS Esportivo,
RECREATIVOS Ginisio de
E ESPORTIVOS  Esportes, Estadio,
Academia
EDIFICACOES Capela, Casade  Cada caso serd objeto de estudo pelo Orgio
PARA FINS Culto, Igreja, competente.
RELIGIOSOS Templo
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TIPO

Pré-Escola, Jardim
de Infancia,
Ensino de 1° Grau

EDUCACIONAIS Ensino de 20 Grau

EDIFICACOES
PARA
ATIVIDADES
DE SAUDE

ESPECIAIS

Profissionalizantes
em Geral

Escolas de Artes e
Oficios,
Ensino nao
Seriado
Ensino de 30 Grau
Campus
Universitario
Posto de Saude,
Centro de Saudde,
Ambulatério em
Geral, Clinica sem
Internamento,
Consultério,
Laboratério de
Anadlises Clinicas,
Laboratério de
Produtos
Farmacéuticos,
Banco de Sangue
Clinica com
Internamento,
Hospital
Auto Cine, Drive
In, Lanchonete
Serv Car,
Parque de
Exposi¢oes,
Circos,
Quartel, Corpo de
Bombeiros,
Penitenciaria, Casa
de Detencio,

NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2cada vaga)

Até 100,00m2de area construida sera facultado;
Acima de 100,00m2 01 vaga / 80,00m2 da dérea
construida destinada a administracio;

30% da destinada a
estacionamento de onibus;

area salas de aula para
Serd obrigatéria a constru¢iao de canaleta interna para
embarque e desembarque, com largura minima de
2,50m e com area de acumulacio (canaleta de espera)
na proporgio de 5,00m para cada 100,00m2 de area
construida destinada a salas de aula até o limite de
400,00m2 e 5,00m para cada 200,00m2 de area
construida excedente.

Até 100,00m2de area construida sera facultado;
Acima de 100,00m2 01 vaga / 80,00m2 da drea
construida destinada a administracio e 01 vaga /
50,00m2da area construida destinada a salas de aula.
Até 100,00m2de 4rea construida sera facultado;
Acima de 100,00m2 01 vaga / 80,00m2 da dérea
construida destinada a administracio e 01 vaga /
25,00m2da area construida destinada a salas de aula.
Cada caso seri objeto de estudo pelo Orgio
competente.

Até 100,00nT de 4rea construida sera facultado;

De 100,00m2até 400,00m2 01 vaga / 50,00m2de area
construida;

Acima de 400,00m2 01 vaga / 25,00m2 de area
construida.

01 vaga / 25,00m2de area construida.

Cada

competente.

caso sera objeto de estudo pelo Orgio
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CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2cada vaga)
Cemitério,
Crematorio,
Capelas
Mortuarias,
Inflamaveis e
Explosivos,
Central de
Abastecimento,
Centro de
Convencoes,
Terminais de
Transporte
Ferroviario e
Rodoviario,
outros.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47. Além das disposi¢Oes desta Lei, as edificacdes, obras, empreendimentos e servigos publicos
ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos,
também, ao disposto no Cddigo de Postura:

I - As atividades que exer¢am dois ou mais usos serdo classificadas como sendo de uso misto;
Il - As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no Municipio apds
aprovac¢do dos 6rgios estadual e municipal responsaveis pelo meio ambiente.

Art. 48. A Administracio Municipal, através da Secretaria de Planejamento, Obras e Urbanismo,
fornecera a qualquer interessado todas as informac¢des relacionadas a esta Lei mediante consulta
prévia, em formulario préprio assinado pelo interessado.

Paragrafo unico. A Administracdo Municipal prestard as informagdes por escrito, as quais poderdao
ser anexadas ao processo do interessado.

Art. 49. O interessado deverd recolher as taxas devidas no ato de apresentacio de qualquer
requerimento.

§ Io Serdo liminarmente indeferidos os requerimentos que niao venham acompanhados de todos
os requisitos exigidos por esta Lei, sem que assista ao interessado direito a restituicdo das taxas
recolhidas.

§ 20 A renovagao do requerimento ficara sujeita a novo recolhimento das taxas devidas.

§ 30 Antes de iniciar o exame do pedido a Administragio Municipal procedera a verificacdo dos
registros cadastrais e lancamentos referentes ao imével, provendo as necessarias correcdes e
levantamentos de débitos existentes, devendo o 6rgao competente certificar a final regularidade da
situacdo do imovel.
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Art. 50. As analises e aprovacdo dos projetos referentes ao uso e ocupacio do solo e edificagoes

serdo feitas pela Secretaria de Meio Ambiente serdo reportados e discutidos, somente, com 0s
profissionais habilitados responsaveis pelos projetos.

Art. 51. Os projetos de levantamento cadastral serdo analisados pela Secretaria de Meio Ambiente
responsavel pela aprovacdo dc projetos c¢ loteamentos, o qual emitird pareceres quanto a

possibilidade de aprovacio.

Art. 52. As restri¢Ges urbanisticas emitidas pela Administracdo Pablica Municipal terdo validade de
180 (cento e oitenta) dias.

Art. 53. Esta Lei nio se aplica aos projetos e processos de parcelamento, uso e ocupagio do solo
urbano que ja estiverem aprovados pela Administragdo Municipal na data de sua publicagio.
Paragrafo unico. As alteracdes a serem introduzidas nos projetos e processos ficardo sujeitas as
exigéncias desta Lei.

Art. 54. O nio cumprimento desta Lei a partir da data de sua publicacdo impede o Municipio de
aprovar projetos e fornecer alvards para execug¢do de obras especificados na Lei do Cédigo de

Postura, assim como alvaras de localizacdo e funcionamento.

Paragrafo unico. As obras executadas em desconformidade com esta Lei, a partir de sua data de
aprovac¢io, estardo sujeitas as penalidades impostas pelo Cédigo de Obras.

Art. 55. O Poder Executivo Municipal regulamentara a aplicacdo da presente Lei no prazo de 30
(trinta) dias.

Art. 56 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Art. 57. Ficam revogadas as demais disposi¢cbes em contrario.

Sao Pedro da Agua Branca/MA, 21 de julho de 2023.

Prefeita Municipal
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Art. 38. Considera-se Macrozona Rural (MZR) todas as areas do Municipio remanescentes do
perimetro urbano, onde as atividades previstas sao aquelas de carater extrativista e

agrossilvopastoril, respeitadas as legislagdes pertinentes.
§1° A MZR deve receber incentivos a implementacio de atividades de apoio ao turismo rural.

§ 20 A MZR deve receber fiscalizacido intensiva no que diz respeito as atividades de extragdo
mineral.

§ 30 Fica terminantemente proibido o parcelamento com parametros diferentes daqueles
estabelecidos no Anexo IT desta Lei.

§ 4o Fica proibido o parcelamento do solo na Area de Especial Interesse Minerario (AEIMin),
observando-se o seguinte:

I - Fica estipulado um prazo de 6 (seis) meses para que, nos termos da legislagdo anterior, sejam
regularizadas ocupag¢Ges pré-existentes;
II - Apenas ocupagdes anteriores ao inicio da vigéncia desta lei poderdo ser regularizadas, cabendo
ao interessado a prova de anterioridade.

Subsecgio 1II
Areas de Uso Controlado

Art. 39. Sdo delimitadas Areas de Especial Interesse (AEI) as dreas que demandam diretrizes para
um tratamento diferenciado devido a suas peculiaridades. Essas areas cumprem funcdes especiais
no planejamento e ordenamento, completando o zoneamento municipal por meio de normas ou
diretrizes especificas que busquem adotar medidas de controle ou estimulo de determinados usos
e formas de ocupacio; reconhecer a diversidade de areas no processo de desenvolvimento urbano,
e identificar a ocorréncia de areas com vocagdes, potencialidades ou problematicas comuns, e s3o
propostas duas Macrozonas Municipais, apresentando a seguinte constituicio de objetivo e
diretrizes:

I - Para as Areas de Uso Controlado nio ha parametros de uso e ocupacao do solo, sendo que os
objetivos e diretrizes para essas areas sio:

a) AET Ambiental: Area de especial interesse destinada a preservacio de fragmentos de mata nativa,
e recuperacio da vegetacio de forma continua, visando a recarga de 4aguas subterraneas,
preservagdo da fauna e flora locais e protecio de rios e coérregos e criagdo de corredores ecoldgicos.
Caracteriza-se por abranger areas transversais do municipio, criando um corredor ecolégico;

b) AEI Minerario: Em fungio da existéncia de processos minerarios em areas com concessiao de
lavra dentro do territério municipal, sio delimitadas areas especificas a pratica com restricdo ao
parcelamento do solo, de modo a evitar conflitos ambientais e de ocupagio, dentre outros.

Art. 40. Constituem objetivos e diretrizes da Area de Interesse Ambiental (AEIA):

I- Proteger a biodiversidade, remanescentes de vegetacao natural ou de reflorestamento de espécies
nativas, areas de mananciais, paisagens notaveis etc;
II - Proteger encostas e fundos de vales (APPs), conforme Cédigo Florestal, além de outras areas
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permeaveis de lazer e contemplagio;

IIT - Contribuir para a adequada drenagem de agua pluvial de todo o municipio, prevenindo
enchentes, erosdes ¢ movimentos de massas;

IV - Promover a recarga de reservatérios de aguas subterraneas e a disponibilidade destas nos pogos
que abastecem os municipes, o que depende da manutencio de coberturas de vegeta¢iao natural;
V - Prevenir ¢ minimizar o risco dc desastres naturais ¢ a recuperagao dc areas frageis ¢ suscetiveis
a processos erosivos, alagamentos, movimentos de massas (escorregamentos, deslizamentos,
quedas de blocos etc.);

VI - Promover educa¢io ambiental e pesquisa cientifica;

VII - Promover iniciativas para pagamento por servi¢os ecossistémicos, (por exemplo por meio de
pagamento através de compensagdes financeiras a proprietarios que recuperem APPs, pagamento
de servicos ou materiais para recuperacdo de APPs, criacao de selo de Protetor de Mananciais);
VIII - Aplicar recursos do Fundo Municipal de Meio Ambiente em a¢des nas AEIA (como compra
de areas para criagdo de parques ou outras UCs, pagamento por servicos ecossistémicos, acoes
educativas ou fiscalizadoras etc.);

IX- Possibilitar a identificacdo de areas para criacio e implantacio de unidades de conservagio
(UCs), conforme as tipologias previstas na Lei Federal do SNUC (Lei n. 9.985/2000), incluindo
tanto aquelas de protecio integral, como parques, reservas ecoldgicas, etc.; e uso sustentavel, como,
por exemplo, Areas de Protecio Ambiental e Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN);
além de Parques Lineares e outras areas verdes;

X - Pleitear recursos provenientes de ICMS Ecolégico.

Art. 41. Constituem objetivos e diretrizes da Area de Especial Interesse Minerario (AEIMin):

I - Promover a atividade mineral em consoniancia com a prote¢ao ambiental, incentivando a¢oes
educativas sobre a importiancia da atividade para o municipio e sociedade, bem como a educa¢io
ambiental;

II - Promover canal de comunicacio direta e continua com a sociedade do entorno das Aareas
minerarias com o Municipio, de forma aidentificar potenciais impactos socioambientais da atividade,
como aqueles relacionados a ruidos, vibragdes e emissdes atmosféricas resultantes do uso de
explosivos pelas mineradoras; intensificacio de processos erosivos e/ ou de movimentos de
massas, assoreamento e¢ perda da qualidade da agua, além de impactos sobtre a paisagem. Tal
comunicacdo deve ser realizada pelo Municipio, através da sua ouvidoria e agentes fiscalizadores,
idealmente em parceria com os empreendedores minerarios locais;

III - Fiscalizar as atividades minerarias e o cumprimento dos seus requisitos socioambientais,
verificando o atendimento de requisitos oriundos do licenciamento ambiental ou demais requisitos
legais federais, estaduais e municipais. De forma a ampliar a capacidade de fiscalizagdo devem ser
previstas parcerias com oOrgiaos como Ministério Publico, Instituto Ambientaido Maranhio ea
AgénciaNacional de Mineragio;

IV- Estabelecer a obrigatoriedade de aplicacio do instrumento de avaliacdo de impacto de
vizinhanga para implantacdo e ampliacio de empreendimentos minerarios, sem substituicdo da
previsao de estudos de impactos ambientais, quando couber;

V - Os estudos de impacto de vizinhanga devem contemplar ainda um estudo de trifego de cargas,
comprovando a nio intervencio da atividade mineraria no trafego urbano;

VI —Cabe ao Municipio registrar,acompanhare fiscalizarasatividades de mineracdo, incluindo a
arrecadacdo de impostos e compensacgao financeira, as condi¢des de concessdo e o atendimento
das exigéncias ambientais, de forma cooperada com a Unido e com o Fistado;

VII - Exigir contrapartidas socioambientais para autorizacdo da extra¢do mineraria, visando
realocacdo das residéncias irregulares;

VIII - Proteger a ocupacdo habitacional consolidada, regularizada ou nao, estabelecendo raios de
seguranc¢a entre a extra¢do e as tresidéncias através de estudos adequados apresentados no
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licenciamento;

IX- Promover e fiscalizar a mitigacdo, compensac¢iao e recupera¢do ambientais cabiveis a atuaciao
dos empreendimentos minerarios;

X - Definir, quando couber, usos futuros para as areas mineradas e acompanhar a implementacio
de planos de recuperacao das areas degradadas;

XI - Cabe ao Municipio expedir manifestagdo previa (mediante consulta a Agencia Nacional de
Mineragdo e Departamento Nacional de Produ¢do Mineral) sobre a outorga de direitos minerarios
em zona urbana; e, no caso do regime de licenciamento mineral previsto no Cédigo de Mineragio,
licenga especifica para extracdo de minerais para permitir o subsequente registro no Departamento
Nacional de Produ¢do Mineral, cabendo ao municipio o estabelecimento das condi¢des, prazos e
obriga¢oes para o empreendimento, além daquelas definidas no Cédigo de Mineragio.

CAPITULO VII
DA PROTECAO DOS FUNDOS DE VALE

Art. 42. Para os efeitos de protecdo necessaria dos recursos hidricos do Municipio ficam definidas
as faixas de drenagem dos cursos d’agua ou fundos de vale, de forma a garantir o perfeito
escoamento das dguas pluviais das bacias hidrograficas e preservacdo de areas verdes, observadas
as disposi¢Ges da Lei de Zoneamento e de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 43. O Municipio, a seu critério, poderd condicionar a permissdo de obras de ampliacdo nos
lotes existentes as margens ja comprometidas dos cursos d’agua, a feitura de obras de recuperaciao
do curso d’agua.

CAPITULO VIII
DO ESTACIONAMENTO

Art. 44. Os espacos destinados a estacionamentos ou garagens de veiculos podem ser:

I - privativos, quando se destinarem a um sé usudrio, familia, estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagio;
II - coletivos, quando se destinarem a explora¢do comercial.

Art. 45. E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos
vinculada as atividades das edifica¢es, com area e respectivo numero de vagas calculadas de acordo

com o tipo de ocupa¢io do imdvel e o disposto no Quadro I, parte integrante desta lei, a exce¢do
de outras determinacdes dessa lei.

§ o Cada vaga devera ser calculada em 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados), incluindo os
acessos, circulagdo e espacos de manobra.

§ 20 As vagas de estacionamento poderio ser cobertas ou descobertas.
§ 30 Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para portadores de necessidades especiais,
devidamente identificadas para este fim, préximas da entrada dos edificios de uso publico, com

largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), na seguinte propor¢ao:

Até 25 vagas 01
de 25 a 50 vagas 02
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de 51 a 75 vagas 03
de 76 a 100 vagas 04
de 101 a 150 vagas 05
de 151 a 200 vagas 06
de 201 a 300 vagas 07
acima de 300 vagas 07, mais uma vaga para cada 100 vagas ou
fracSes

§ 40As atividades novas, desenvolvidas em edificacdes ja existentes de uso diferente ao inicialmente
pretendido também estardo sujeitas ao disposto neste artigo.

Art. 46. Na area minima exigida, conforme o disposto no Quadro I, devera ser comprovado o
numero de vagas, atendidos os seguintes padroes:

I - Cada vaga devera ter as dimensGes minimas de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de
largura e 5,00m (cinco metros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro obstaculo;

II - Os corredores de circulacido deverdo ter as seguintes larguras minimas, de acordo com o angulo
formado em relagio as vagas:

a) em paralelo = 3,00m (trés metros);
b) angulos até 30 graus = 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

¢) angulos entre 31 e 45 graus = 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
d) angulos entre 46 e 90 graus = 5,00m (cinco metros);

III - Nos estabelecimentos com vagas em paralelo ou inclinadas com corredores de circulagio
bloqueados, deverd ser prevista e demarcada uma area de manobra para retomo dos veiculos;

IV - Nas garagens ou estacionamentos destinados a condominios residenciais serd admitido que
até 30% (trinta por cento) do total das vagas tenham dimensdes minimas de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros) de largura por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de comprimento,
livres de colunas ou quaisquer outros obstaculos:

V - Estacionamentos em dareas descobertas sobre o solo deverdo ser arborizadas e apresentar, no
minimo, uma arvore para cada 4 (quatro) vagas;

VI - Os acessos aos estacionamentos deverio atender as seguintes exigéncias:

a) circulagio independente para veiculos e pedestres;

b) largura minima de 3,00m (trés metros) para acessos em mao unica e 5,00m (cinco metros) em
mio dupla até o maximo de 7,00m (sete metros) de largura. O rebaixamento do meio-fio para
entrada e saida de veiculos podera ter a largura do acesso na edificacdo mais 25% (vinte e cinco por
cento), até o maximo de 7,00m (sete metros);

¢) para testada com mais de um acesso, o intervalo entre as guias rebaixadas ndo podera ser menor
que 5,00m (cinco metros);

d) distancia minima de 10,00m (dez metros) do encontro dos alinhamentos prediais na esquina,
exceto quando se tratar de garagem ou estacionamento com area superior a 2.000,00m2 (dois mil
metros quadrados), quando esta distancia minima passa a ser de 25,00m (vinte e cinco metros);
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Vil - Garagens ou estacionamentos com capacidade superior a 30 (trinta) vagas deverdo ter acesso
e saida independentes ou em mio dupla, exceto quando destinados exclusivamente ao uso

residencial;

VIII - E vedada a utilizacdo do recuo obrigatério do alinhamento predial para estacionamento
coberto, descoberto ou cm subsolo, exceto quando se tratar de:

a) estacionamento descoberto vinculado a edificacio destinada a comércio ou servico geral
localizada em zona de servico e que apresente recuo frontal minimo de 15,00m (quinze metros);
b) garagem com largura maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), em terreno
acidentado ocupado por residéncia e que apresente um aclive minimo de 75% (setenta e cinco por
cento) em toda a extensdo da(s) testada(s) em relagdo a via publica, contado do alinhamento até o
recuo obrigatério, ou apresente cota minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) no
alinhamento predial;

IX - Garagens ou estacionamentos em subsolo, constituidas de um ou mais pavimentos abaixo do
nivel da rua, poderdo ocupar toda a area do terreno, excluidas as areas de recuo e permeabiliza¢io
e nio serdo computados para efeito de calculo de area maxima edificavel definida na Lei de
Zoneamento e Uso e Ocupag¢io do Solo;

X - Quando o acesso ao estacionamento ou garagem for em rampa, esta ndo podera iniciar a menos
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) do alinhamento predial;

XI - Para analise do espaco destinado ao estacionamento ou garagem devera ser apresentada planta
da area ou pavimento com a demarcac¢do das guias rebaixadas, acessos, corredores de circulacio,
espa¢os de manobra, arborizacio e vagas individualizadas, de acordo com o disposto nesta lei;

XII - Garagens ou estacionamentos para veiculos de grande porte estardo sujeitos a regulamentacao
especifica.

QUADRO 1
CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2 cada vaga)
Residéncia 01 vaga por unidade residencial autbnoma.
N Residénci
EDIFTCACOES gz:?z;f
RESIDENCIALI
S NCIALS Residéncia em série 01 vaga para cada 120,00m2de area construida
Habita¢do coletiva ou 01 vaga por unidade residencial.
EDIFICACOES Edificio de 01 vaga / 35,00m2de area construida.
COMERCIAIS Escritorios
EDE Comércio e Alé 10G0O0m2 de drea conslruida sera facultado.
PRESTACAO Servico Vicinal ~ Acima de 100,00m2 - 01 vaga / 50,00m2 de atrea

DE SERVICOS construida.
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CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2cada vaga)
Comércio e Até 100,00m2de 4rea construida serd facultado
Servico de Bairro De 100,00m2até 400,00m2 01 vaga / 50,00m2de area
Setorial construida
(exceto para os  Acima de 400,00m2 01 vaga / 25,00m2 de area
demais usos construida.
especificados
neste quadro)
Comércio e 01 vaga / 80,00m2da 4rea destinada a administracio e
Servico Geral 01 vaga / 25,00m2do restante da 4rea construida.
Centro Comercial, 01 vaga / 12,50m2de area destinada a venda
Galerias, Patio de descarga com as seguintes dimensdes:
Shopping Center, Até 2.000,00m2 de 4area construida: minimo de
Mercado, 225,00m2
Supermercado e Acima de 2.000,00m2 de area construida: 225,00m2
Hipermercado mais 150,00m2 para cada 1.000,00m2 de area
construida excedente.
Restaurante, Até 100,00m2de area construida sera facultado;
Lanchonete, Boate, Acima de 100,00m2 01 vaga / 25,00m2 de drea
Clube Noturno, construida.
Discoteca, Casa
de Show,
Danceteria, Café
Concerto,
Salio dc Baile ¢
Restaurante
Dancante
EDIFICACOES  Industria em Geral 01 vaga / 80,00m2da area destinada a administracio e
PARA 01 vaga / 25,00m2do restante da area construida.
TNDUSTRIAS
EDIFICACOES  Auditério, Teatro, 01 vaga / 12,50m2da drea total
PARA FINS Anfiteatro,
CULTURAIS Cinema,
Salio de
Exposi¢oes,
Biblioteca ¢ Museu
EDIFICACOES Clube Social / 01 vaga / 12,50m2de area construida.
PARA FINS Esportivo,
RECREATIVOS Ginasio de

E ESPORTIVOS  Esportes, Estadio,

Academia

EDIFICACOES Capela, Casa de
PARA FINS Culto, Igreja,
RELIGIOSOS Templo

Cada

competente.

caso seri objeto de estudo pelo Orgio
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CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2cada vaga)
Pré-Escola, Jardim  Até 100,00m2de area construida sera facultado;
de Infancia, Acima de 100,00m2 01 vaga / 80,00m2 da atea
Ensino de 1° Grau construida destinada 4 administracio;
30% da area destinada a salas de aula para
estacionamento de onibus;
Sera obrigatéria a construgdo de canaleta interna para
embarque e desembarque, com largura minima de
2,50m e com 4rea de acumulagdo (canaleta de espera)
na propor¢io de 5,00m para cada 100,00m2 de area
construida destinada a salas de aula até o limite de
EDIFICACOES 400,00m2 e 5,00m para cada 200,00m2 de area
PARA FINS construida excedente.

EDUCACIONAIS Ensino de 20 Grau Até 100,00m2de area construida sera facultado;
Profissionalizantes Acima de 100,00m2 01 vaga / 80,00m2 da dérea
em Geral construida destinada a administracio e 01 vaga /
50,00m2da 4rea construida destinada a salas de aula.
Escolas de Artes e Até 100,00m2de area construida sera facultado;
Oficios, Acima de 100,00m2 01 vaga / 80,00m2 da éirea

Ensino nao construida destinada a administracdo e 01 vaga /

EDIFICACOES

PARA

ATIVIDADES
DE SAUDE

ESPECIAIS

Seriado
Ensino de 30 Grau
Campus
Universitario
Posto de Saude,
Centro de Saude,
Ambulatério em
Geral, Clinica sem
Internamento,
Consultorio,
Laboratério de
Anilises Clinicas,
Laboratério de
Produtos
Farmacéuticos,
Banco de Sangue
Clinica com
Internamento,
Hospital
Auto Cine, Drive
In, Lanchonete
Serv Car,
Parque de
Exposigoes,
Circos,
Quartel, Corpo de
Bombeiros,
Penitenciaria, Casa
de Detencio,

25,00m2da area construida destinada a salas de aula.
Cada caso serd objeto de estudo pelo Orgio
competente.

Até 100,00m2de area construida serd facultado;

De 100,00m2até 400,00m2 01 vaga / 50,00m2de area
construida;

Acima de 400,00m2 01 vaga / 25,00m2 de éarea
construida.

01 vaga / 25,00m2de 4rea construida.

Cada caso seri objeto de estudo pelo Orgio
competente.
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CATEGORIA TIPO NUMERO DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO OU GARAGEM
(25,00m2 cada vaga)
Cemitério,
Crematotio,
Capelas
Mortuarias,

Inflamaveis e
Explosivos,
Central de
Abastecimento,
Centro de
Convencoes,
Terminais de
Transporte
Ferroviario e
Rodoviirio,
outros.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47. Além das disposi¢Oes desta Lei, as edificagGes, obras, empreendimentos e servigos publicos
ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sujeitos,
também, ao disposto no Cddigo de Postura:

I - As atividades que exer¢cam dois ou mais usos serdo classificadas como sendo de uso misto;
II - As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no Municipio apds
aprovagdo dos 6rgios estadual e municipal responsaveis pelo meio ambiente.

Art. 48. A Administracio Municipal, através da Secretaria de Planejamento, Obras e Urbanismo,
fornecerd a qualquer interessado todas as informacdes relacionadas a esta Lei mediante consulta
prévia, em formulario préprio assinado pelo interessado.

Paragrafo tnico. A Administracdo Municipal prestara as informagdes por escrito, as quais poderdo
ser anexadas ao processo do interessado.

Art. 49. O interessado devera recolher as taxas devidas no ato de apresentacio de qualquer
requerimento.

§ IoSerdo liminarmente indeferidos os requerimentos que nio venham acompanhados de todos

os requisitos exigidos por esta Lei, sem que assista ao interessado direito a restituicio das taxas
recolhidas.

§ 20 A renovagio do requerimento ficard sujeita a novo recolhimento das taxas devidas.

§ 30 Antes de iniciar o exame do pedido a Administracio Municipal procederd a verificacdo dos
registros cadastrais e lancamentos referentes ao imével, provendo as necessarias corregdes e
levantamentos de débitos existentes, devendo o 6rgao competente certificar a final regularidade da
situacdo do imovel.

SAO PEDRO

1COAOC OUE 1 GENTE QUER
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Art. 50. As analises e aprovagio dos projetos referentes ao uso e ocupagio do solo e edificacdes
serdo feitas pela Secretaria de Meio Ambiente serdo reportados e discutidos, somente, com o0s

profissionais habilitados responsaveis pelos projetos.

Art. 51. Os projetos de levantamento cadastral serdo analisados pela Secretaria de Meio Ambiente
responsavel pela aprovacdo dc projetos c¢ loteamentos, o qual emitird pareceres quanto a
possibilidade de aprovacio.

Art. 52. As restricbes urbanisticas emitidas pela Administracdo Pablica Municipal terdo validade de
180 (cento e oitenta) dias.

Art. 53. Esta Lei ndo se aplica aos projetos e processos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
urbano que ji estiverem aprovados pela Administracdo Municipal na data de sua publicac¢io.
Paragrafo tnico. As alteracdes a serem introduzidas nos projetos e processos ficardo sujeitas as
exigéncias desta Lel.

Art. 54. O ni3o cumprimento desta Lei a partir da data de sua publicacdo impede o Municipio de
aprovar projetos e fornecer alvards para execu¢do de obras especificados na Lei do Cédigo de

Postura, assim como alvaras de localizaciao e funcionamento.

Paragrafo unico. As obras executadas em desconformidade com esta Lei, a partir de sua data de
aprovacao, estardo sujeitas as penalidades impostas pelo Cédigo de Obras.

Art. 55. O Poder Executivo Municipal regulamentara a aplicacdo da presente Lei no prazo de 30
(trinta) dias.

Art. 56 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢io.

Art. 57. Ficam revogadas as demais disposi¢cbes em contrario.

Sao Pedro da Agua Branca/MA, 21 de julho de 2023.

MARILIA >EOLIVEIRA
Prefeita Municipal



